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Les Orientations
doAm®nagement et d
Programmation (OAP)

, AO 1T OEAT OAOEI 1 O AdAiil ACAIi ATO AO AA DPOI COAIiT AOGETT |
AT 1T OOEOOOEOAOG AO Al OOEAO Hids expdsdnt la manidkdi AS550AAT EOI A j o
dont la collectivité souhaite aménager ou restructurer des quartiers ou des secteurs

de son teritoire.

Etablies dans le respect des orientations générales définies au Projet d'’Aménagement et
de Développement Durables (PADD), elles sont constituées d'un document graphique

et/ou écrit qub OAT A Ci 11 OAT AT AT O 1T A A&I Ol Aes®AP OAEi I AO AB8AI i1 1TAC
sont | DbBT OAAT A6 AO@ AOOI OEOAOEI T O A1 AAODPAOEIT I A0 OT1
A6 Al i 1T A q@di dloAdniCetre compatibles avec elles.

Les OAP constituent un outil clé d'encadrement et de maitrise du développement ou

du renouvellement urbain dans les secteurs a gux du territoire.

#AO 1T OEAT OAOGEI T O A6AI i1 ACAI AT O AO AA DPOI COAI T AGETT 4

1 en ce qui concerne I'aménagementpeuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, lestrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de
la commune. Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en
cas de réalisation d'opérations d'aménagementle construction ou de
réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipement
correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme
de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces phlics.
T A1l AA NOE AI hAARAoiEkT EOBARBOABO 1T AEAAGEAEO AO 1 A0 b

politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a
favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer
1 8 AAAAOOE A Béti aixipers@rles Aahdicapkes en assurant (...) une
Oi DAOOEOEI1T i NOEI EAOIi A A0 AmGAmexEZAET A AA 161 ££0A
AT 1T AAOT AT O
%l 1 AO OEATTA

1 & Hofihdn® A20r3 i@ E A Acalldgdo O1 A
1O 1EAO Athel uOdéOakd codhde lal AAT AA 1 6EAAED

AT 1 O0O0O0AO0ETIT AO AA 1 8EAAEOAOQEIT j##(Q n
1 En ce qui concerne les transports et les déplacementsdéfinissent
181 OCAT EOAOETT AAO OOAT OPT OO0 AA PAOOITTAO AO AA |
et du stationnement. Elles tiennerlteu de Plan de Déplacements Urbains tel
NOA Ai ZET E PAO 1 A I1TE AA Xinw A6 OEAT OAOGEIT AAO 00/

3E®@ / OEAT OAOCET 1 O A ogranimatidig dni éhél définies @angild
cadre du PLU. Ces six éléments ont pour but de garantir un dgpement a la fois
économique et résidentiel dans le cadre des objectifs de développement définis (
1A 0OI EAO AG!' 1 i1 ACAI AT O AO AA s$i OAIT Tt
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OAP 1
« Usine Manon »

, A0 Al 601 AO AA OEI T A Oi1 6 AAO OAAC
i AOOOA Al OAI ABGO8 ! ET OEh AAOOA 1/
OAOAT 1 OEOAO AO OAOOOOAOOOAO 1 6A1 O
Robion.

, A OAAOABO AA DPOITEAO AOO i1 AAI EOI

Plan de Robion, éloignée du centvdlage et enlimite avec la plaine

agricole. Il marque une rupture entre le tissu bati et les terres
agricoles au nord.

, A OEOA AOO 1T AAODPi DAO 1B800ETA - A
constituant une friche industrielle importante.

#AOOA | OEAT OAOET 1de RidgrammatidnQAAPRT O
présente de nombreux eejix avec notamment la recoN 08 OA A
foncier industrielen friche occupé par des infrastructures insalubres

et un sol pollué.

A
T

o}
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l.Le projet dans | e plan d®ur bani sme au seinan
l.a du Projet d®AmMAnagement et de DAveloppe

$ATO0 1T A AAAOA AA 1A Ai £ZET EOQOEIT 1T AA Oi11 y

$O0AAT AOG jorssqanh 1T A AT 11 OT planifikrAdes2ekighgiond C

urbaines mesurées en cohérencavec les prescriptions du SCo¥ (orientation 7, alinéa
B).

’’’’ AA AR OEOA EZAEO PAOOEA A
A6 AT OAT AT A j/71r0q 1 EAOD

£ Oi A A1 bi OAOGET 1

AAEOAT & 416 1 ONEAGA EA
permettre :
1 De programmer la constructiode 24 logements;;
1 De structurer les espaces verts, avec un minimum de 30% de la surface tota
traitée en espace vert planté.
, 6 A Tdé&chtt@ orientationest:
1 Del EI EOAO 1871 OAT AT AT O OOAAET A0 1 EOA
1A ATTOIT1AGETIT ABAOPAAAO ACOEAI T AOh
, A OAAOADOO A &ied GikAde prdh Byant ik @it de répondre aux
besoins en logements fixés dans les objectifs chiffrés (projection démographique e

Ooi AOAOCETT AA T A ATT1O01i11AOEIT AGAOPAAAQ .
2o du zonage du Pl an d®Occupation des S
21.Pl an d6éOccupation des Sols (POS)

Le sitede projet est situé en zone INCi du POSI OB ACEO A601T A U
AT 1 OEAT O AA DPOIT O0i ¢AO AT OAEOTT AA 1 A OA
NOGsAT T A OAPOi OAT OA8 #8AO0O O1 OAAOAOO A

Cdavon-Coulon

2.2.PlanLocald 6 Ur b a (PLLH me

Dans le projet de PLU, le site de projet est classé en popaine UEi. La zone UEi est
une zone urbaine a dominante habitat soumae risque inondation du Calave@oulon.
Il est situé en limite avec la zone amie (A).

3. Le patrimoine foncier
, A OEOA AA proooeki@onp@ipddeied 000
1 AEO0013 188 m2

1 AEO0015 1 420m2- parcelle construite
1 AE0016 5 280m2- parcelle construite.
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+ Stationnement

1. Enjaux

6AEI 1T A0 U I1B8EE
du projet et a la
requalification des interfaces C
entre terres agricoles et
espaces urbanisés.

i OAO 161 Al O1 A
et prendre en compte le
risque inondation.

Valoriser les entrées de ville!
du quatrtier.

Créer un aces sécurisé au site
via la RD 31.

Intégrer la problématique du?
stationnement par la
Ai £ET EOET 1
paysageres y
permettant le covoiturage. ~

Réaliser une opération
A6 AT OAI Al As
6AEI T A0 U I1G6EIT
projet avec le bati existant.



Document d’'urbanisme et patrimoine foncier

Limites de zone du PLU et nom de la zone

E Emplacements réservés du PLU et numéro

Parcelles identifiées dans le périmétre de projet

Périmétre de projet

o 25

50m
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2. Fonctionnement du site

1. Occupation du sol

Le site est localisé dans le quartier de Plan de Rob" -
identifi€ comme une extension urbaine déconnecté
du village. Le bati y est peu dense, de tyg
pavillonnaire en R+1. Les parcelles sont plus granc
NOBAOHET AA 16A1T OAI T PPA

constructions sont implantées en retrait par rapporg
aux voies publiques et aux limites séparatives.

Ce tissu pavillonnaire est peu dense avec u
moyenne deb-6 logements/ha

Cette entité urbainea une vocation principalement
résidentielle, la vocation d'activités ayant en grand
partie disparue depuis la fermeture de I'usin
d'engrais.
Le site de projet est constitué en majeure partie p;
une friche industrielle sur sa partie est, et un tiss
urbaET 1T YAEA OOO 1 A PAOOEA
via la RD 31, au niveau de la parcelle AE0013.

2. Voirie / Transportg Déplacements

La voie principalg RD 31z est un axe de transition
entre le village et la RD 900. Il permet la desserte (
quartier de Plan de RobiorLa RD 15 eta RD 31
constituent des axes de transit majeur qui desseve &
la plaine agricole de la commune et ldtes de
#1 OOOATTAOG U 18%00 AA 1A
Le site de projet est cloisonné par de hauts murs de cléture qui réduise les cham _
OEOEI T AAPOEO 1A 28XYh AOAT O ABAOO0EOAC e fEN @0 [EL € el
point. Man(?n a Pla}n de Robion,
Entrée de ville Ouest a
Excepté les abords du rombinOh AOAOT AEAI ET AT AT O DI quartie. AA
recensé rendant difficile la circulation des piétons et des vélos dans le quartier. __
prédominance de la voiture sur le territoire contraint les modes actifs dans leur
retranchement.

Crédit Photo G2C territoires,

Néanmoins, des modes ternatifs a la voiture persistent. En effet, le terrain est a
DOl GEI EOQi A8 01T AOOB5 GondpointAdesdeivi parkidedigne de@usT EOAAO AOD
TransVauclusela ligne 15.3 reliant Cavaillon a Gordes via Plan de Robion.

3. Aléa et risque inondation

, A OEOA AOO Ai1 AAOTi DPAO O OEONOA ETTTAAOEITh ETAENOI
AAAOA AA 1671 AAT cCbdda.llllest, A Ce jaun idektific#eA bidadeibie.
, RO OOAOAO@D Adi 1l AAT OAOGETT AO UTTAGA Oi ¢l Ai AT OAEOA 06110

4. Résaux humides

, AL OEOA AA DPOI EAO AOO AAOOAOOE O1 ENOGAI AT O PAO 1T A Oi OAA
$ATO 1A OAEi T A AEOAAOADOO ABAOOAET EOOAI AT Oh T A NOAOOE/!
ATiT T A 01 OAAOGAOO U s&ahidsAniear Adadtif dxiStantCsitud A BD A6 AO

meétres.
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Chemin d'acceés au site

Terrain vague en zone d'activité

industriel abandonné

Haie structurant la plaine agricole
o Ligne et arrét de bus TransVaucluse

Fonctionnement du site

A. Occupation du sol

B. Déplacement et acces
. Acceés depuis laRD 31
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3.Les principes de | ®Orientation d®AmMAnagement

« Usine Manom»

1.Pr i n cingerdon pagsagere

, 6ET OAOCEDPOET 1T UAite Maron pal€®e enApiemierOlieuX par la création
ABAT i TAOAPAUOACAOO AT 1T EIiEOA AO OEOAR A
AA NOAT EOiIi 8 wl AAIT AR 18/1'0 OATA O CAOy
environnement.

Un écrinvégétal supplémentaire sera constitué au sein du quartier avec la latilis
ABAOPAAAOG OAOOOKh OAOGOOAT O O ETOi 080 b,
petite biodiversité) et gestion des risques (infiltration des eaux pluviales et de
OOEOOAIT AT AT O OO0 1T A OEOAQ8 ' O OQesieAunl A
AAO AT EAOC@ AA 181 OEAT OAGET 1T AB8AI T ACAI A
zones d¢ampons» préservant le quartier des aléas inondations.

2. Principes de maillage

, 0 AT 00T A AO OEOA 06 AIHEAAOOCATHBOL T IAAMEE A
Une airede stationnement paysagée borderi A OEOA U 181 OAOO
besoins en stationnement du site. Les aménagements paysagers viseront a garantir un
meilleure intégration du projet dans son environnement, tout en assurant un cadre de vi¢

qualitatif. Cette aire de stationnement g@i AOOOA 1 8 AAAOAEI A6 Ol
du covoiturage.

51 AAOE AOO OAOA Aoii 1A 111¢ AA 1T A 2%
3. Principes de composantes urbaines

Les constructions seront implantées en retrait par rapport aux vdésartementales. Ce
retrait participera & limiter les nuisances sonores liées aux trafics des deux voies.

$AT0 161 DPOENOA AA Oi i1 AOA AO@ 1T AEAAOE A&
de Développement Durables (PADD24 logements seront condglits en immeuble
collectif avec une proportion de 30 % de logements sociaux.

INVARIANTS DU PROJET

51 A AAT OEOT AA | i3qdsdhdl 60 AA 1857 OAOA A
Un acces principal sécurisé depuis la RD 31
Uneairede stationnementavec une portion en aire de covoiturage.

30% de logements sociaux

Robion-t £ 'y [ 2 Ol fcMddficaldnh®f A & Y S

Vocation de la zone A
Habitat
Habitat social

)

Typol ogie d¢
Habitat collectif )

Superficie et densité
Superficie totale de 7 000 m? (
Densittdd 61 OAOA A
30 Igts/ha

Programmation de 245
logements

1800 m2 de surface dej
plancher

Formes et implantation
du bati

y i b1 AT OAQGET 1
parallele a la voie, avec une
orientation privilégiée vers le
sud.

R+1 (environ 8 metres at
faltage) et possibilité de 30%
du linéaire du faitage en R+2
Appartement avec terrasses
de 6 m2 minimum

12



Projet - Orientation dAménagement et de Programmation “Usine Manon”

A. Principes d'insertion B. Principes de maillage C. Principes de composantes
paysagere urbaines

Aménagement paysager intégrant la = Aménagement d'un carrefour - Création de logements collectifs

gestion des eaux pluviales securisé Ly 3
- Bati existant a conserver

Création d'une frange paysagere p@®@® Agencementd'une poche de

plantée en limite de zone stationnement paysagée dont une
dizaine de place pour le
covoiturage

0 25

50 M

e ——— ]
Sources : G2C Territoires, d'apreés le cadastre DGFip , fond Bing ©
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OAP 2
« Quartier gare »

BEOOI A AD AGOO Ad01 Nyphati®lg&ed DAOEI
A1 OOEOOA O1 EiI bi OOAT O AOPAAA Oi OE
AO A81 OCAT EOAO AZET AB8AT 1 DPOEI EOAO
En bordurede la vélerouteh AT 1 A AOO 181 AAAOGEIT 1
maillage de venelles au profit des modes actifs (piétOh Oi 1 1 08 A0
, 6 AT AAACAT AT O AA 1861 011 00ETT AA A,

objectifs fixés dans le PADD a savoila réduction de la
consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers et la

1 0OO00A Ai1OOA 167 OAT Ai AT O OOAAET 8
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l.Le projet dans | e plan d®ur bani sme au seinan
l.a du Projet d®AmMAnagement et de DAveloppe

Dans le cadre dé A Ai £ZET EOEI 1T AA OI1 00T EAO Ad:' "~

$ O0OAAT AO jorssqagh 1T A ATi1 01T A AAdéeloghémient O

urbain maitrisé, préservant les atouts du territoire» (orientation 7, alinéa A) en incitant
la programmation® OT A AAT OEEZEAAOQEI T AAABOi A AAO
’’’’ AA AA OEOA EAEO PAOOEA A,
périphériqgues, notamment ceux concernés par des risques/aléas inondation. L
commune a fait le choixle programmer une OAP sur ce site et de conditionner son
i O 1 OOETT U 1T A Oi Al EGAOGET1T AG8O01LA 1 Pi OAOI
T $8A0000A0 OT A AAT OEMARSAOET T OAEOI T T
T $A OOOOAOOC 1A AAlagé Ae C
cheminement en faveur des modes actifs.
, 0ATEAO 1 AEAOO AA AAOOA 1 OEAT OAO
ATTOTiT1AGETT ARG AOPAAAO AO AA 10
compte les enjeux liés aux aléas inondation
Le secteur 6 1 OO A A O e dEA &ités drdj@ @yant pour enjeu de répondre aux
besoins en logements fixés dans les objectifs chiffrés (projection démographique e

ET 1 A
O06A0 .

Oi AGAOGETT AA T A AITTO01TI11AOGETT ABAOPAAA
encadA O 1 671 01 1 OOEIT 1 8

2o du zonage du Pl an d®Occupation des S
21.Pl an déOccupation des Sols (POS)

Le site de projet est situé en zolB.) I OB ACEO A8OT A UITTA Oi
AT T OOAOA 1 6 ElaiosCeguipen@ritd (Voikies BukrésdadxD Ces constructions et
installations nouvelles ne peuvent étre admises que dans la limite de la capacité de
infrastructures existantes.

Le site est bordé par de nombreux emplacements réservés inscrit au POS.

2.2.Plan Locald 6 Ur b a (PLWH me

Dans le projet de PLU, le site de projet est classé en zone UEi. La zone UEi est une z(
urbaine a dominante habitat soumise au risque inondation du Cal&voulon.

Yyl AOGO AT OAi U 18A0O0 PAO O1 dniem tukiehih deb O
peupliers et par des espaces boisés classés (EBC) au niveau du chemin de la Gare.

3. Le patrimoine foncier
, A OEOGA AA b Qabhad dmmddpaddldssA OO0 Xh

1 BI0103 5292m?;
1 BIl0215 406m?2;
1 BI0216 1118mZ;
1 BIO217 4258m2.

Robion-t £ 'y [ 2 Ol fcMddficaldnh®f A & Y S

2. Enjeux A

6AEITAO U 1G6EF
projet avec les morphologies
et typologies urbaines

voisines. 3

Intégrer la gestion du risqueJ
inondation et les aléas liés au
ruissellementdes eaux.

i
Préserver la trame verte
existante et la conforter par
des aménagements paysagers
le long des axes de«‘
communication.

Développer un maillage de
cheminements doux au sein
du site a partir du futur projet
de voie verte.

¢
Créer des acces au site
sécuisés pour chacun des
modes.

| POEI EOAO 1 80¢
site afin de lutter contre
1871 OA1T Al AT O 0)
consommation des espaces.

Préserver le bati existant sur
le site.

16



Documents d’'urbanisme et patrimoine foncier

UEi | Limites de zone du PLU et nom de la zone Parcelles identifiées dans le périmetre de projet

Périmetre de projet
u PLU et numéro

e de mixité sociale

Espace boisés classé EBC
Voie Verte

Arbres remarquables et numéro

ources : G2C Territoires, d'apres le cadastre DGFip, fond Bing ©
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2. Fonctionnement du site

1. Occupation du sol

Le site est localisé dans le quartier de la gare, identif
ATiTT A O1TA UITA ABEAAEOA
dense, de type pavillonnaire, soit de plgired, soit en

R+1. Les parcelles sont de pluggrande taille

(généralement plus de 1000m2) et les constructions
sont implantées en retrait par rapport a la voie et al
limites séparatives.

Ce tissu pavillonnaire est peu dense avec une dens
moyenne de5 a 6 logements/ha

La vocation de cette extesion est principalement
résidentielle

Le site est constitué en majeure partie par des espacss
verts urbains entourant une bétisse ancienne.

2. Voirie / Transportg Déplacements

Le site est bordé par un réseau de voie
communalesqui assure la desserte du quartierfg
, A1 001 A AO OEOA OA FEAEG
peut se faire depuis le chemin des peupliers. Un aca
peut étre facilement aménagé depuis le chemin de [
gare.

En matiére de circulations douces, aucun chemineme &%
T8A00 1 AOi OEAI EOi 00O 1
difficiles et dangereux la circulation des piétons e
cycliste sur les axes. B

Le site bénéficie de la présence de modes alternatifs}
la voiture. En effet, le site est desservi par le réseau
bus TramsVaucluse, ligne 15.1 qui connecte Avignon
Apt.

3. Aléa et risque inondation

Le site &t entierement concerné par des aléa:
inondations. Il est identifie¢ en aléa faibleet aléa =
hydrogéomorphologique (HGM) de faible & moyen. /
ce titre, le projet devra igondre aux enjeux de sécurité
visant a réduire la vulnérabilité des personnes et dy
biens. Pour cela, le projet devra préconiser des regl
de surélévation des premiers planchers.

4. Réseaux humides A : s e SR s
A OEOA AA DOIEAO AOO Al OAiq DAODAADA] G5 B
potable et réseaux de collecte des eaux usées. De haut en basVue depuis
le nord del 8 AOAT O,
gare, vue depuis le sud c
1 8 A0AT OA AA
depuis le chemin de la gare

Robion-t £ 'y [ 2 Ol fcMddficaldnh®f A & Y S 18



Fonctionnement du site
A. Occupation du sol
Espace vert urbain
. Arbres remarquables

B. Déplacement et acces
. Accés depuis I'avenue de la gare
— Desserte interne a la zone

| Terminaison en impasse

C. Aléa inondation

Aléa moyen

Aléa faible
HEEI Aléa HGM faible @ moyen

Sources : G2C Territoires, d'aprés le cadastre DGFip, fond Bing ©
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3.Lespri nci ®Or i entati on

« Quartier Gare

pes

1.Pr i n cingeréian pagsagere
, 6 ET OA O ®/0'Eidrtigr Sdre> dans son environnement passe par la création
A OT A AEOAT CA ptAclhaiAtien déshoiehehts &istdren limite de zone
visant a réduire les incidences du projet sur le quartier existant. Ainsi, le projet participer
agarantir une meilleur insertion des futures constructions dans le quartier, sans créer d
nuisances de voisinages supplémentaires.

, A . TEOGA AT bl AAA AGAIT 11 AO DIl Afki@ pekdarer el
canevas de la trame verte urbaine duagier. En ce sens, detorientation vise a garantir
une meilleure insertion du projet dans son environnement.

, A Ai ZFET EQEITT AO 11 AAI EOAOQETT ABAIiT11AC!I
pluviales au niveau des voies de dessgviee a améliorela prise en compte du risque et
AAOG AT i AO 1 EiI O U-#18081111T8AAGEATIE AMOO AOXD AAGTT
«tampons» et de garantir une plus grande sécurité sur le site et dans le quartier.

2. Principes de maillage

Le maillage viaire dush O6 ADDOEAOA OOO 161 OCAT EOAOQE
I 6EAAEOQAOQCETT 1T AAITEOI A Al 1TEI EOCA AOGAA |
créée a partir du chemin de la gare et permettra alors de créer une boucle. Cett
organisation permetOA A3 AOOOOAO OT A [T AEI 1 AOOA & Ot
Deux entrées seront aménagégds | 6 OT A AAPOEO 1 6 AOAT OA Al

AEAT ET AA 1T A CAOA8 w1 A0 Z£AOITO 181 AEAOD
DAO DA O CadigafioA éxistanteldr€seau viaire du quartier.
51 Oi OAAO AA OAT AT 1 AO OAOA 1 OCAT EOi AEE

AUAT AO8AOAB8 Q8 ala Voie @éariansidriinde énAvbdidverte. Ce miage
PDAOI AOOOA AA 01 bdeidévelopperdentiddsimOdesiaktifistrd dahsile
001 EAO AG' i1 i1 ACAI AT O AO AA s$i OAT T PPAIT Al

3. Principes de composantes urbaines

10 OAET AB01 NOAOOE

urbaines existantes, 8 | OCAT EOAOEI T ET OAOT A AO pOI
définies dans le reglement du PLU. Il sera toutefois attendu que les cotisinscsoient

implantées en retrait par rapport aux voies et respectent une orientation vers le sud afin

de garantir une optimisation énergétique et climatique des constructions.

R+lavec des jardins privatifs.

Le projet permettra de répondre en partie aux orientations de densification de
1 6A1T OAI 1 pPA AYOE AA 1T A AlTiiO1TA ET OAOEC

Uneden®Di AA 11T CAI AT OO AA9bgerhettd OA AA 1 |
Deuxacces, | 6 01T AAPOEO 1 8A0AT OA AA 1 A .CAO!
Un réseau de venelles douces pour les modes actifs se raccordant au futur projet de

voie verte

Une prise en compte des aléas inondations liés au Cat@®@amrion par la définition de
principes de gestion des eaux de ruissellements et eaux pluviales.

Robion-t £ 'y [ 2 Ol fcMddficaldnh®f A & Y S
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1/
EAO OAOPAA

U EIi DI AT OAO OA«dihdividuelU AAOOET AOET 1

1A ATii 61T A ET OAOEO AAT O

ohl to

d®AmMAnagement e

Vocation de la zone
Habitat

Typol ogi e d &
Habitat individuel avec jardin
privatif Y,

Superficie et densité
Superficie totale de 1,10 ha
Densittdd 6 | OAOA A
Programmation de 9
logements A
0

Formes et implantation
du béti

Implantation des Al
constructions en retrait par
rapport a la voie, avec une.
orientation privilégiée vers le

sud.

R+1 (environ 8 metres ay
faitage)

OAOA 1/

AGE

1A 0! $$8
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Projet - Orientation dAménagement et de Programmation “Quartier Gare”

A. Principes d'insertion B. Principes de maillage C. Principes de composantes
paysagere 'ﬁ Création de voirie avec un partage urbaines

Aménagement paysager intégrant la entre les modes (zones 30) Création de logements avec jardins

gestion des eaux pluviales privatifs : habitat individuel
o Terminaison en impasse de la voie

[ Maintien d'un couvert végétal au
niveau de la construction existante @ Aménagement d'un réseau de

Création d'une frange paysagére venelles piétonnes
lantée en limite de zone 7
P = Aménagement de carrefours
Maintien des haies et boisements au Sécurisés
sein de 'OAP

® ® ® ®Paysagement des axes de desserte

o
Sources : G2C Territoires, d'apreés le cadastre DGFip, fond Bing ©
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OAP 3
« Les Bastides »

10O AGOO AA 16AT OATTPPA OOAAET A PO
Bastidesa étd\i £AET EA AAT O 161 DPOENOA: AA 0Oi
la gestion des eaux pluviales et des eaux de ruissellement des
quartiers périphériques.

A ce titre, elle est identifiée dans leLB comme un secteur
stratégique en raison deses fonctionnalités hydrolgiques et

i AT1TT CENOAOG8 wl A£EAOR 1 A 1 AET OEAT
1 8AAOI OPOET 1 AO 16ET £E1 OOAOQET 1 A
également & maintenir un écrin végétal au sein méme des espaces

bats8 #AOOA /10 OGEI OAaed AAT O 1 A OO
A proximité des grands équipements publics, elle est également un
support pour un maillage de cheminements permettant la
connexion avec le village de Robion.
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l.Le projet dans | e plan d®ur bani sme au seinan
l.a du Projet d®AmMAnagement eth) de DAvel oppe

$AT O 1A AAAOA AA 1T A Ai £ZET EOET 1T AA O1 1 -

$O00AAT AOG jorssqgh 1T A AT 11 Oindter A Ane @ehsiigaiion O |

adaptées des tissus actuellement bats. Cependant, en raison des enjeux hydraulgue
que représente le sitele PADD prescrit ®@ OEOA AT AT i bOA AAO

A ce titre, le site de projet est identifi€ comme une zoné&ampon» permettant

A6 AAOT OAAO dsdll@nent dt @deauk AluvidiésEles quartiers périphériques. II
sera privilégié le maintien de cette fonction de gestion naturelle indispensable a la
sécurité et au fonctionnement du quartier.

Dans un second temps, le projet devra permettre une densificatlu secteur de maniére
raisonné et adapté au site et a ses capa@i O A G

2.0 du

21.Pl an d6éOccupation
Le site de projet est situé en zorfNa.) I O 8 A goBeda vAcation rAsidentielle,
ET OOEZEOCAI T AT O i NOEPi Ah 11T 181 OOAOOH0OA
préalable de voiries (emplacements réservés pour création ou élargissement) et di
réseaux.

zonage du Pl an d®Occupation des S«

des Sols (POS)

2.2.Plan Locald 6 Ur b a (PLWH me

Dans le projet de EU, le site de projet est classé en zone UC. La zone UC egbnere
AAAAA U AT 1T ET AT OA ABEAAE
TEOAAOD AO OEOA AA

Deux emplacements réservés ont été défiai

01 OAOOI T XY AT ZET EO DI OAT DEI TAOABAABDI
i AT Pi ARAAT AT & Oi1 OA0OGT 1T wwe DI OO 1T A Adi A
| OEOOEAA " OEAT A AO 1 86A0AT OA *~AAT "ETT1T |/

3. Le patrimoine foncier

, A OEOA AA bDPOIT EAO 056 in3vAitesifoncie@e® Wh oOHE EBE (
Oi AT EOAO O1 bDOIT EAO AB3AT OAIT AT A AAT O 1A 11
BHO0152 450mz2 - parcelle construite

BH0153 872 mz,

BHO0154 3 303n2;

BH0156:1413m?2;

BHO0157 520m?2 - parcelle congtuite ;

BH0158 4 182mz2;

BHO0159 2568m2 - parcelle construite

BHO0160. 2 742m2;

BH0161 893m?;

BHO0162 775m2 - parcelle construite

BH0163 2146m2;

BH0320: 105 m2

BHO0321 747 mz parcelle construite

=4 =8 =448 _8_0_9_9_9_49_4_-°9
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3. Enjeux |

z . )
Préserver les fonctionnalités
hydrauliques et écologiques
du site.

Interdire les accés depuis le
chemin de Canfier.

Créer un maillage de
cheminement doux reliant le
vilage aux équipements’
publics.

""" 1 6 00A
en définissant des densis

adaptées aux  capacités

AGAAAOGAEI AO .
site.

Préserver les espaces de
jardins des constructions

existantes, en autorisant

uniguement les extensions.

Préserver la

trame verte,
urbaine. )

24



Documents d'urbanisme et patrimoine foncier

UEi | Limites de zone du PLU et nom de la zone Parcelles identifiées dans le périmétre de projet

- ; AR Périmétre de projet
i e }Emplacements réservés du PLU et numéro -Mj

O\ Secteur affecté par le bruit lié au trafic de 'avenue Aristide Briand

©000 Alignement d'arbres

® Arbres remarquables et numéro

50 100m

Sources : G2C Territoires, d'aprés le cadastre DGFip , fond Bing ©
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2. Fonctionnement du site

1. Occupation du sol
Le site de projeest caractérisé par

1 une vocation principalement résidentielle avec au nord du site de projet de

COAT AO i NOEDPAI AT OO POAIT EAO j18i1iATT A AO 1A AlibplAgA
f une densité et des formes urbaines intermédiaires, entral €00 AA OEI 1 ACA 001 O

dense et les extensions pavillonnaires plus laches.effet, les opérations de

logements jumelés/accolés sont présest ou en cours de réalisation,

notamment a proximité des équipements publics structurants. Toutefois, la

densité debati est dégressive a mesure que l'on s'approche des limites de

I'entité, notamment en contact aveles extensions pavillonnaires.
1 un bati généralement de type R+1 et une taille moyenne des terrains inférieure a

1000 m2.

Le site de projet, de pason encl® AT AT O U 1 8AO0O0ET OA AA 16A0AT OA 1 OEOOEAA
faible densité.lAOO AT 1T OOEOOT A Gpakagék énbdeh de¥ Gshacehd AODAAA

Adi NOEDPAI AT OO0 Ai11 AAGEAOh AAO OAOOAO AOAAT AOGh AAO 11

Cet espace a la parftl AOEOT ASAAOI OAAO 1 keauk AWiglesAA OOEOOAT T AT AT O¢
provenant des quartiers pavillonnaires périphériques. Deés lors, cette fonctionnalité devra

étre maintenueafin de maintenir la perméabilité du sol.

2. Voirie / Transportg Déplacements

Le terrain est desservi par des voies étroites se greffant au réseau viaire principal,

1 8A0AT OA | OEOOEAA " OEAT A8 , AO AAAT O OIT O i 60T EOCO A0 1
Oi EEAOI A0 AO TEOAADO AAO AAOOAZEI OO0 AOGAA 16A0AT OA 1 OEOO
Le site est borddd 1 81 OAOO DHBAO 1 A AEAIET AA #Al ZFEAOh OODBDI 00 7

AEOAAOGEIT AA 18iAT1 A8 ,A Oi AOOEOAOEIT DI OO 1 A0 i1 AAO |
axe est un des enjeux majeurs du projet.

$A PAO OA 11 AAI EOAOQET 1 Biiand) @isi@ edt de€servi pahle 1 8 AOAT OA | OEOOE,
O0i OAAO AA AOO 40AT 06 AOAI OOA NOE OOAOAOOA T A AlTi1 061 A OE

3. Réseaux humides

potable et réseaux de collecte des eaux usées.

Robion-t £ 'y [ 2 Ol fcMddficaldnh®f A & Y S o6



Fonctionnement du site
A. Occupation du sol

Bati individuel lache
Espace vert urbain
Terres arables
Oliveraie

Arbres remarquables

woom

B. Déplacement et acces

. Accés

—— Desserte interne a la zone

Terminaison en impasse
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3.Les princi ®Or i entation

« Les Bastides»

pes

1.Pr i n cingeréian pagsagere
, BETGEAQEDPAD b OLd Bbstiddddpadsd parkla préservation de terres
nécessaires au fonctionnement naturel de la gestion des eaux pluviales. Ainsi, les terr
OEOOi A0 AO 11T OA AO OEOAh A1 Ai1 OOAAAOC A
paysCAO ET 071 COAT O 1A CAOOGEIT ARG AAOGZ DI
préservé le long des voies de desserte par la mise en place de noues paysageres.
La trame verte du site sera préservée

1 Préservation des haies et boisement au sein du;site

T - AET OEAT AAO Al ECT Ai AT OO ABAOAOAO A¢

1 Préservation des arbres remarquables.
, 6 AT OAT AT A AAO DOET AEDPAO AGET OA
A 1T AOCEITTTAIEOI O EUAOAOI ENOGAG AO i

OO0ET 1
AT 11T CE|

2. Principes demaillage

, A0 A1 60i AOG 0060 1T A OEOA OA EAOITO AADPO

desserte existantes. Aucun accés ne sera créé depuis le chemin de Canfier, en raison

Oi1T OOEI EOAOQGEIT PDPEiOITTA PI G& OA OAT AOA

, A OTEA AT OAAT O 1T A OEOA OO0 16A0GO pPAOI

i AEO OAOA i CAIAI AT O O OOPDPI OO pi OO O1
""""" " QJedh IGidino Ou ekt 8ithélelgropd scolaire.

3. Principes de composantes urbaines

En raison de ses fonctionnalités hydrauliques et écologiques, ainsi que son accessibil
1 EIl EOi Ah 181 OCAT EOAQGEIT ET OAOT A AO OEOA
OAPOAT AOA 1 AO 11 OPETTTCEAO AO AQdhinteind dDE A
DOI EAO OAODPAAOGAOA 1 AOG Oicl AO ABEI Pl Al O/
toutefois attendu que les constructions soient implantées en retrait par rapport aux voies
et respectent une orientation vers le sud afin de garantir apmisation énergétique et
climatique des constructions.

,AO AT T OOOBAOBGEIT O
avec des jardins privatifs en R+1.

, AO EAOAET O AAO AT 1 OOOOAOQEIT O
ABAAOI OAARAO OT A PAOOEA AAO AAOG@ AA
parcellaire ne pourra étre réalisée sur ces espacBsules les extensions des
AT 1 OOOOAOETT O AGEOOAT OAO U
Le projet permettra de répondre en partie aux orientations de densification de
18A1T OAT 1T PPA AYOE AA 1T A A1 O61TA ET OAOQEC

INVARIANTS DU PROJET
51 A AAT OEOi AA 11 CAI AT OO AA 181 OAOA ‘
Une préservation du cheminde C&ZEEAOh AOAA 1 8ET OAOAEAC

U Ei Dl AT OAO OAOTT O U

Un réseau de venelles douces pour les modes actifs permettant de relier la traversé
Robion aux équipements publics.

Une préservation des terres au nord du site en raison de leurs fonctionnalités
éoologiques et hydrauliques.

Robion-t £ 'y [ 2 Ol fcMddficaldnh®f A & Y S
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bermeork 1 OAO OAOI

1A AAOA AGADPDPOI AAOGEIT 1

iTA Aiii1 O A ETI OAOEO AAT O

ohl to

d®AmMAnagement

Vocation de la zone I
Habitat |

Typol ogi e d®
Habitat individuel avec jardin
privatif

Densité et nombre de
logements attendu
Densité comprise entre

6 et 7lgts/ha E

Programmation I

de 5 logements ]
E

Formes et implantation

du bati

Implantation des
constructions en retrait par
rapport a la voie, avec une
orientation privilégiée vers led
sud. C

R+1 (environ 8 meétres au
faitage)

16 i
66 A
Ad

1A 0! $%$8
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Projet - Orientation dAménagement et de Programmation “Les bastides”
Gestion des eaux pluviales

A. Principes d'insertion B. Principes de maillage C. Principes de composantes
PAYaegSIs ... Préservation des axes de l,Jl‘ba e
Aménagement paysager intégrant la " circulation existants 7/,  Création de logements avec jardins
gestion des eaux pluviales ; g privatifs
, Aménagement d'un réseau de 7 o oN. B
Préservation du sens d'écoulement @ it Habitat individuel : 7 Igts/ha
venelles piétonnes o AWes
des eaux  Habitat individuel : 6 Igts/ha
inti i i A ¢ e 86 is | I b
M?'";'el? d:; haies et boisements au c:::\r;ﬂa;:egar;‘eﬁzc:urra étre arf e Epuisle [ Espaces de jardins existants sur
seinde QO lesquels seules les extensions sont
©® ® ® ® Maintien de l'alignement d'oliviers autorisées
existants
' Préservation des arbres remarquables
o 50 100m
Sources : G2C territoires
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OAP 4
« Ratacan »

10 AGOO AA 16A1TO0AI T PPA OOAAET Ah
AAOAAOI OEOiI DBAO Oi1 EIT OAOEDPOEIT AO
a peu enclavé ces terregricoles.

La commune se positionne sur une croissance démographique de
+1,4%/an, soit un accueil de prés de 820 habitants supplémentaires a
186ET OEUTT WwWowy jATTiT A AA Oi &£ OAT 7
INSEE). Pour faire face a cette croissance démogramiq

permettre le maintien de la population actuelle (en prenant compte

le phénomene de desserrement de la population), ce sont ainsi
environ 500 nouveaux logements qui seront nécessaires.

Une fois le potentiel de densification et les secteurs de projet

uAET Oh T A AT TTO1TA AA 27T AEIT OA 0OOi
U 1800AAT EGAQGETT OT A 1T1TO006ATTA Uil
restants (prés de®5 logements) en respectant les prescriptions du

3#1 4 #AOAEI 111 h #1 OOO0AI 1 AGeded 18)

densité : 25 logements/ha.

Le secteur deRatacan est identifi€ comme un secteur stratégique

pi 00 1T A Ai OAI T pPAI AT O A£OOOO0 AA 1A
AOAOOA AA T EAAOAOAOh OEOOi A Al UOI
along terme) du POS engdAOOh AO 1 6ADPPAOOAT AT O
urbaine de Robiodessinéeadans le diagnostic.

CAOAT OEO 1 A Oi Al EOAOGETT A8301 DOl EA
de la commune.
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l.Le projet dans | e plan d®ur bani sme au seinan
l.a du Projet d®AmMAnagement et de DAveloppe

$ATO0 1T A AAAOA AA 1A Ai £ZET EOQOEIT 1T AA Oi11

$O00AAT AOG jorssqagh 1T A ATi1 01 A AAorgarisaigiet C
une structuration du développement futur de la commungOrientation 8, alinéa A).
Cette opérdion doit permettre:

1 De programmer prés deogements;

T $6A0000A0 OT A T EORORAARGENRRBIOEAOBDAL

9 $A PAOI AOOOA 1 86EI Pl AT OAGEIT Ad8i NOEDA
Les enjewde cette orientationsont:

T $A AE OA oCeR gDt A trdvdrsde&formes urbaines différenciées.

T $6A0000A0 O1T A OOOOAOCOOAOGEIT bI OO A

commune.
1 De garantir une desserte par la voirie et les réseaux adaptée.

, A OAAOADO A &idd GikAde prahyafl pddriedjéubde répondre aux

besoins en logements fixés dans les objectifs chiffrés (projection démographique e

Oi AGAOCETT AA 1T A AT1O01Ti11AGETT ABAODPAAA A
2o du zonage du Pl an d®Occupation des S
2.1. P | a n ccupétién des Sols (POS)

Le site de projet est situé en zone 3NA du PQSL OG6ACEO Ad0OT1 A

insuffisamment équipée, destinée a une urbanisation future organisée. La localisatior
des terrains concernés par cette zone et la nature des équipemantgaliser ne
DAOI AOOAT O PAO AB6AT OEOACAO 1 ADOO Oi Al EOA
AAEOA PAO 11T AEAZEAAOQETT AO 0/3 OAITT AAO
demandera en outre de mettre en correspondance la programmaties opérations
futures avec la capacité des équipements publics de la commune.

2.2.PlanLocald 6 Ur b a (PLL me

Dans le projet de PLU, le site de projet est classé en zone A Urbadiseim et 2AUm.

La zone AUm est une zone a urbaniser a vocation mixte (agbit services publics ou
AGET Oi 0860 AT11 AAOEAQS

$A0o Aipl AAAT AT OO Oi OAOOI O 110 101 Ai EE
de stationnement. Des emplacements réservés ont également été définis pour renforce
le réseau de venelles piétonnen°]) et de desserte depuis la zone vers les tissus
résidentiels existants (n°26).

3. Le patrimoine foncier

, A OEOA AA BBBhektd&d3 etOdmpt®Apardelled O O
AS01115162m2;

AS0116 5581m2;

AS0117 2668 m?2;

AS0118 1961m?;

AS0128 3 700mz;

AS0129 4108m?;

AS013Q 14760 m2.

E R
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J
Enjeux
6AEI T A0 U 168EI
du projet et a la
requalification des interfaces .
entre terres agricoles et
espaces urbanisés.

Réaliser des  opérations¢
A6 AT OAI Al As

Favoriser les cheminements
AT 6@ DAO 1A |
maillage propice aux modes
actifs (piétons,
AUAT EOOAO8AOAS:
Intégrer la problématique du
stationnement par la
Ai £FET EOQOET 1 A
stationnement paysageres.
6AEI 1 AO O 16ER
projet avec le batéxistant. |
0AOI AOOOA

Adi NOEDPAI AT O
collectif sur le site.

001 ZEOA O AA 1/
nouveau quartier pour
connecter les quartiers A

existants périphériques.
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Documents d’'urbanisme et patrimoine foncier

Limites de zone du PLU et nom de la zone |:] Parcelles identifiées dans le périmétre de projet

m e . @ Périmétre de projet
}Emplacements réservés du PLU et numéro

SO\J  Secteur affecté par le bruit lié au trafic de I'avenue Aristide Briand

©00® Alignement d‘arbres

® Arbres remarquables et numéro

Sources : G2C Territoires, d'aprés le cadastre DGFip , fond Bing ©
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2. Fonctionnement du site

1. Occupation du sol

Le site est localisé au niveau du lieudit de Ratac
enclavé par les extensions urbaines intermédiaire ¢
1 8AT OAT 1 pPPA OOAAET A AA
intermédiaires connaissent une densité moyenne ¢
une mixité des formes urbaines assurant la transitio
entre un tissu trés dense (le centre ancien et
traversée de Robion) et des tissus pavillonnaires.
béti est essentiellement de type R+1 sur des parce
de moins de D00 mz.

Ce tissu pavillonnaire est caractérisé par une dens
AA 1871 OAOA AA XY 1COOTEA
Le site de projet est constitué en majeupartie par
des prairies et bordé au nord par des vignes. Le terré
ABAOOEAOOA AA DPOIEAO AsO
NOE AOi A OT A 11T OAaNOA b/

2. Voirie / Transportg Déplacements ;
, A OEOA bDPOI £FEOA A §Ql fAit d&
OA DOl GEI EOi AOAA 16A0A
axes majeurs de la commune.
Le terrain est bordé
T U 161 OAOO DPAO 1 &gl
avenue ou se développent de nouveau
quartiers résidentiels.
1 au nord, par la voie de desserter hameau

du Moulin.

T U 186A00Oh DPAO 1 8A0AIT
laquelle des Iotissements privés se so
développés.

, 81 AEAAOEA AO DPOT EAO Al
de ce réseapour définir le réseau interne a la zone ¢
en profiter pourpermettre la connexion des différents
guartiers entre eux.

Concernant les transports en commun, un arrét de b
AO Oi OAADO 40AT O6 AOAI OOA ™
Briand., A OEOA AA pDPOI EAO AFES
transport en commun lui permettant de rest
connectéavec les communes voisines et le quartier
Coustellet.

3. Réseaux humides

LeOEOA AA DOTEAO AGO Al oRTESEEEC: : =4 : p—_
humidesq O7 OAA® ABAAAOAOEIT AAO DPi OAAI A Crédit Photo G2C territoires, % j |
$ATO0 1A OAEi I A AEOAAOADD ABAOOAET EOOA De haut en basVues sur le 4
secteur a raccorder au résedud AOOAET EOOAT AT & Aiii AAOE / OEOA AADPOEO

Camus, vue depuis, |
hameau du Moulin, Quartie
résidentiel limitrophe
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Fonctionnement du site
A. Occupation du sol
Bati individuel lache
Friche (stationnement)
Prairie
Culture permanente
Arboriculture (autres qu‘oliviers)
Haies

Arbres remarquables

B. Déplacement et acces

. Accés
s Ligne de bus 15.1 et 15.2 du réseau de bus
TransVaucluse

Sources : G2C Territoires, d'apreés le cadastre DGFip , fond Bing ©
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3.Les principes de | ®0Orientation c'“-

« Ratacan»
. ) . . Vocation de la zone
1.Pr i n cingeréian pagsagere
Habitat et services publlc ou-

, 0 AT T TACAT AT O AO OEOA AA POTEAO AA T A U -
DOET AEDAG AGET OAOGOEIT DPAUOACT OA A&El Ag AOETOT 080 AlTI,
dans son environnement proche, mais égalemepupveiller a une harmonie urbaine a
1671 AEATT A AA 16A1T OAI 1 bPbA OOAAET A8 Typologie d®
! AA OEOOAN 1A ATT1O1T A OEOGA U POi OAOOAO Habitat individuel avec jardin;
1 Créant des franges paysagées en limite de zone. privatif
1 Accompagnant le réseau de desserte intepa des aménagements paysages. Habitat collectif
, A Ai £FET EOETT AO 11T AAT EOQAOQCEIT ABAI i1 AC! )X

pluviales au niveau des voies de desserte, sisgarantir une meilleure infiltration des "
eaux de ruissellement. Pour cela, des noues pagsagpourront étre créées aux abords ~ DENsité et nombre de

AR 1T 8AO0ATOA 11 AROO # dppohedmdit égalkrentiné plisvalgeh |/ logements attendu
paysagére et environnementale au nouveau quartier depuis sa limite ouest. Densité de 25 logemes/ha
2. Principes de maillage 95 logements, dont

Les entrées au site sont multiples en rdiso AAO AE £& OAT 6O OAAC | 50Ilogements collectifs ./
% 1A6 AROITO 161AEAO A30TA ADPOI AEA RO ¢ 450gements individuels |
181 OCAT EOAOETT AQEOOAT OA AO Oi OAADO OEAE:!

Le maillage de desserte interne visera a garantir une plus grdodété du trafic au sein

du site. La commune a opté pour une desserte viaire par secteur ol le partage de la voi Formes et implantation

AO6O6 AO AGOO ARG pOi i AAOPAOGEI T 68 - Alcesdi  du bati A
derniers devront rester connectés par des aménagememi®pices aux modes actifs R+1 (environ 8 metres au
(piétons et vélos). faitage)

Un réseau de venelles sera organisé afin de partmpenéDOl O AAO i
AElT 1 ACA DPAOI AOOOA AA OiPpIiTAOA U |

) A 30 % du linéaire du faitage en
0 E
ET OAOEO AAT O 1 A 0 ODé&doppedent! DurableABAMDAT O

R+2 (

3. Principes de composantes urbaines

Encadré par des extensions urbaines intermédiaires, le site de projet tendra a reprendic
des morphologies et des typologies urbaines en adéquation avec les quartiers

environnants. Il a étéAEO 1 A AET E@ AGBEI Bl OAO OT A EI Pl AT OAGETT DAO.
Al 1T OOOOAGETTO T A 1T117¢c AA 183A0ATOA 11 AAOO #Ai OO AEET A¢
le long de cet axe.

Les nouvelles constructions seromptincipalementU O1 AAOET 1T ABSEAAEOAO AA OUBIITC

variéeavec: 48 % en habitat individug(soit 45 logements)52 % en habitat collecti{soit
50 logements)

, A AAT OEOGi T TUATTA PI OO 168ETOi COAITEOI AO OEOA AAOOA o
DAOI AOOOAGIAB @ﬁ@]@rﬁeﬁti Ainsi, le projet grmettra de répondre en

DAOOEA AO@ 1T OEAT OAGETI 1O AA AAT OEEZEAAOQEI T AA 18A1T OAT T PD
PADD.

, 6 00AAT EOAOGETIT AO OEOA AOO POICOAITiT A OATTT O DPEAOACA

du PLU afin de perntere une urbanisation disticte des différents secteurs sous forme
AR Pl OOEAOOO 1 Pi OAOETT O ABGAT OAI A1 As , A PEAOA AAO@g AA |
Oi Al EOAOCETT A8O0T A pPOT Ai AGOA AA I 1T AEEZEAAOQEITT AO 0,58

INVARIANTS DU PROJET

Une dersité de logements de 25 Igts/ha, soit Bgements.

Un réseau de venelles douces pour les modes actifs connectant le site aux quartiers
environnants.

Des aménagementpaysagersntégrant la gestion des eaux pluviales
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